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En enklare plan- och bygglag

Del 1 — regeringens forslag

DEN 2 MAJ 2011 TRADDE

EN NY PLAN- OCH BYGGLAG




FRAN DEN 2 MAJ GALLER
NYA REGLER FOR BYGGANDE:

e Bygglovsansokan ska innehalla nya uppgifter
e Vissa arbeten kriver att det gors en anmilan till kommunen
e Lite storre projekt kriver att det finns en kontrollansvarig, KA,
knuten till projektet
e Det krivs ett startbesked innan man far paborja ett arbete som
kriver lov eller anmilan
e Byggherren och KA m fl kommer att kallas till ett tekniskt
samrad innan man kan fi startbesked.
¢ Byggnadsinspektorerna kommer i 6kad utstrickning att gora
arbetsplatsbesok
¢ Innan det som byggts tas i bruk méaste byggherren ha fatt ett
slutbesked.
¢ Innan ett slutbeskedet kan ges kommer
byggnadsinspektoren normalt att ha ett
m & slutsamrad pé bygget.
N o\ e Sanktionsreglerna skirps. Ett
svartbygge kan bli mycket dyrt.
e Att starta byggandet av ett
normalt smahus utan start-
besked kan kosta 6ver 40 000 kr
i sanktionsavgift.




BYGGLOV / ANMALAN

Liksom tidigare krivs bygglov for att bygga nytt, bygga till eller

vasentligt dndra anvindningen av en byggnad. Inom detaljplan

krivs ocksd marklov for att andra marknivan och rivningslov for att

riva en byggnad.

e En ansokan om lov méaste vara skriftlig enligt nya PBL.

e Liksom tidigare ska den innehalla de ritningar, beskrivningar
och andra uppgifter som behovs for lovpréovningen.

o Nytt dr att dven den eller de som byggherren foreslar som
kontrollansvarig, KA, ska anges rvedan i lovansokan.

Om ansokningen avser ett smahus och giller en liten
tillbyggnad eller annan liten Zndring ska det dven finnas
med tillrickligt med handlingar for att ett startbesked
ska kunna ges redan i samband med lovet. Det kan
handla om handlingar med uppgifter om birande
stomme, brandskydd, energihushéllning,
tillgzinglighet eller fuktsikerhet.

BN ska enligt nya PBL meddela ett
lov inom 10 veckor fran att fullstindiga
B handlingar har kommit in. Om det
N V behovs p g at ex en utredning, far
Dol dock tiden forlingas med ytterligare

10 veckor. Sokanden ska i sa fall informeras om
forlingningen innan den forsta perioden géatt ut.
Nir en fullstindig ansokan har kommit in skickar kommunen ett
meddelande om detta.

-

I stéllet for lov krivs att man anméler vissa atgirder. Det giller t ex
om man vill gora viktiga dndringar i konstruktionen, ventilationen,
VA-systemet, eldstider eller i rokkanalen Nytt dr att en dndring
som vdsentligt paverkar brandskyddet ocksd ska anmdlas. Att missa
att gora en anmdlan nir en sddan krivs kan kosta drygt 10 000 kr i
sanktionsavgift.



BYGGLOVSBESLUTET

Bygglovsbeslutet kommer att innehalla uppgifter om vem eller vilka
som ska vara KA, eller att det inte beh6vs nagon KA.

I bygglovet kommer det att st att det forst krdvs ett startbesked
innan arbetet kan paborjas.

Som tidigare ska beslutet dven innehélla uppgifter om lovets
giltighetstid samt ev. villkor och upplysningar.

Nir det giller giltighetstiden ska arbetet ha paborjats inom tva
ar och avslutats efter fem ar fran den dag da beslutet vann laga
kraft. Om ingen 6verklagar handlar det om ndgon méanad efter
beslutet.

Den som fatt bygglov och andra som &r direkt berorda av
beslutet kommer att delges beslutet, liksom eventuella grannar som
har motsatt sig byggprojektet.

Lovbeslutet kommer dven att kungoras i nitversionen av Post-
och Inrikes Tidningar. Detta innebir att 4ven okinda sakédgare kan
fa kinnedom om beslutet. Ett meddelande om detta skickas till de
allra ndrmaste grannarna och andra kiinda sakégare, om de inte dr
for manga.




NAR BEHOVS EN KONTROLL-
ANSVARIG, KA ?

For nistan alla bygg-, mark- och rivningsprojekt ska det finnas en
kontrollansvarig, KA. Det dr samma funktion som tidigare men
arbetsuppgifterna 4r mer omfattande. Det behovs dock ingen KA
for en liten tillbyggnad av ett smahus eller for ett garage, uthus eller
dyligt. Men byggnadsniamnden kan beddoma att det behovs en KA 4dven
for sddana atgarder.

En kontrollansvarig ska ha en sjilvstindig stillning i forhallande
till den som bygger, d v s entrepreniren kan inte samtidigt vara KA.

En KA ska hjilpa byggherren att ta fram
en kontrollplan for bygget och dven vid
dndringar eller rivningar hjilpa till med att
inventera om det kan finnas nagot farligt
avfall i rivningsmassorna, t ex PCB,
kvicksilver, asbest eller ndgot annat
farligt.

Den viktigaste uppgifien blir dndd
att se till att kontrollplanen och gallande
bestammelser och villkor for dlgdrderna
foljs samt att nodvandiga kontroller utfors.

Da KA noterar avvikelser ska detta rapporteras
till byggherren och vid behov meddelas byggnadsnimnden.

KA ska dven medverka vid det tekniska samrédet och vid
byggnadsinspektorens besok pa arbetsplatsen.

I fortsittningen ska KA dokumentera sina arbetsplatsbesok
och notera iakttagelser som kan vara av virde infor slutbeskedet.
Infor slutsamradet ska KA ocksé skriva ett utldtande 6ver alla sina
iakttagelser.

Det dr vil virt att anlita en ambitios KA eftersom han/hon kan
forhindra att onddiga fel gors pa bygget. Ett felaktigt arbetsutforande
kan sta byggherren dyrt.




ETT STARTBESKED KRAVS
FOR ATT FA BORJA BYGGA

En av de storsta fordndringarna i nya PBL 4r att byggherren maste
fa ett startbesked, innan bygget startar.

Att byggherren far ett startbesked innebir att byggnadsndmn-
den har godkint att en eller fler atgirder far paborjas, eftersom
niamnden har bedomt att dessa kommer att uppfylla de krav som
stills pa en byggnads egenskaper.

Genom startbeskedet faststiller byggnadsndmnden den
kontrollplan som ska gilla for dtgiarderna, utifran det som kommit
fram i det tekniska samrédet eller i handlidggningen av drendet.
Beslutet kan dven innehélla villkor for att f4 paborja atgirderna
t ex att en kompletterande grundundersokning méste goras eller att
vissa tekniska losningar maste redovisas tydligare.

I startbeskedet bestdms ocksa villkor och en
ungefirlig tidpunkt for utstakningen.
Beslutet kan ocksa behandla
vilka kompletterande hand-
lingar som maste limnas in.

En stor dndring dr
att start- och slutbesked
dven behovs for mark- och
rivningsatgirder.

Byggnadsnidmnden
kan vigra att skriva ut ett
startbesked. Det kan t ex
hinda om byggherren, trots
byggnadsniamndens papekande inte vill dndra en teknisk 16sning,
som inte kommer att kunna uppfylla Boverkets foreskrifter. Ett
vigrat startbesked kan naturligtvis overklagas.



TEKNISKT SAMRAD INNAN
STARTBESKED

I nya PBL dr det tekniska samrédet ett av flera viktiga moment
for att sdkerstilla att byggnaden klarar kraven pa en byggnads
egenskaper.

Det dr for byggherrens skull som regeln har inférts om
att byggherren, KA och en byggnadsinspektor ska triffas och
diskutera igenom de tekniska Iosningarna.

Ingen vill att huset t ex ska bli brandfarligt, att grunden ska sitta
sig eller att de som bor dir ska bli sjuka av mogel.

Byggnadsndmnden ska kalla till
ett tekniskt samrad; nar det kravs en
KA, om det inte dr uppenbarligen
onodigt.

Byggnadsnimnden kallar
byggherren och KA till det tekniska
samradet direkt efter att lov har
beviljats eller en anmélan har
kommit in.

For sma drenden behovs oftast
varken nagon KA eller nagot
tekniskt samrad.

Infor det tekniska samradet ska byggherren skicka in ett forslag
till kontrollplan, som byggherren med hjilp av KA har tagit fram.
Eftersom det tekniska samradet genomfors sa nira efter lovet, bor
byggherren och KA redan under bygglovsskedet ha diskuterat fram
ett forslag till kontrollplan.

Genom startbeskedet har byggnadsnimnden bedomt att
byggatgirderna kan antas komma att uppfylla de tekniska kraven.

For att kunna gora denna bedomning behover naturligtvis bygg-
nadsnimndens handliggare ha majlighet att se olika handlingar
som visar utforandet. Om de inte redan #r inskickade ska
byggherren ta med dem till samradet, eller till ett senare samrad.




KONTROLLPLAN

Kontrollplanen ir grunden for det tillsyns- och kontrollsystem som
inférdes i PBL ar 1995. Kontrollplanen har ibland betraktats som en
ganska meningslos pappersprodukt. Allt for ofta har kontrollplanen
bara innehaéllit en lista 6ver overgripande tekniska krav, med en
kolumn for vitsordad kontroll och datum och signaturer pa det
som sigs har kontrollerats. Den har dirfor inte sagt s mycket om
detaljerna kring kontrollerna.
Enligt nya PBL ska KA och byggherren ta fram en kontrollplan
som innehéller uppgifter om:
e Vilken kontroll som ska goras
e Kontrollmetod
e Underlag for kontrollen, t ex ritningar eller fabrikantanvisningar
e Vem som ska gora kontrollerna.
e Vilka anmilningar som ska goras till byggnadsndmnden.
e Vilka arbetsplatsbesdk som byggnadsnimnden kommer att géra
och nir besoken ska ske.
e Hur ev. farligt avfall kommer att tas om hand.
e Hur dndringar gors varsamt och férbudet mot féorvanskning
beaktas.

Det dr viktigt att kontrollpunkterna blir
tydligt definierade, t ex

att drineringsledningens
ldge och lutning ska
kontrolleras. En bekriftelse
genom en signatur kan da
vara lite mer fortroende-
ingivande, dn om kontrollpunkten
bara hade varit att: Grundldggning
ska kontrolleras.



BYGGNADSINSPEKTOREN
KOMMER PA BESOK

Riksdagen har beslutat att det dr viktigt att bygg-
nadsinspektéren kommer ut ibland pé bygget for att ol
se till hur det gar. I nya PBL krivs dirfor att byggnads- 7// '
namnden minst en gadng under arbetets gang /7‘/% >
besoker arbetsplatsen. Detta giller nir man & ,; /{//{7\
genomfort ett teknisk samrad och ett besok inte (O lt N ‘\
kan anses obehovligt. Arbetsplatsbesoken ska 4 i O T y S\
alltid goras vid stora eller komplicerade ) 7 -} | PN
projekt. '\\ A ;&_ ; \
Byggnadsinspektoren kommer d4 att &Y | ( Q vg;
se efter att kontrollplanen f6ljs, att den N WA

kontrollansvarige 4r nidrvarande som overenskommits \ ' \
och att inget uppenbart strider mot byggreglerna.

Detta &r till for att 6ka byggherrens trygghet att
bygget blir riktigt gjort.

I manga fall kommer byggnadsnimnden att kalla till ett slutsamrad
pa byggarbetsplatsen. DA kommer byggnadsinspektoren gi igenom om
det finns forutsittningar att limna ett slutbesked.

SLUTBESKEDET AR VIKTIGT

Konstaterar byggnadsnimnden att kontrollplanen foljts, att bygglovet
foljts, att eventuella villkor foljts och att Boverkets byggregler fore-
faller att ha foljts ska byggnadsndmmnden skriva ut ett slutbesked, vilket dr
en forutsattning for att fa ta byggnaden eller byggdtgdarden i bruk.

Banker och forsidkringsbolag kommer kanske att efterfriga slut-
beskedet och inte minst framtida képare blir angeldgna om att det
finns.

Att 4nda ta byggatgirden i bruk kan leda till en mycket stor
sanktionsavgift, 6ver 40 000 kr.
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TAXAN BLIR KANSKE LITE
HOGRE MEN BYGGHERREN
KOMMER ATT FA MER FOR
PENGARNA

Som framgétt av tidningsartiklar kommer bygglovstaxan i de flesta
kommuner att justeras. Skilet 4dr att kommunerna i fortséttningen
kommer att satsa mer resurser for att forhindra att inte onodiga
misstag gors i byggandet, pa grund av t ex okunskap, slarv eller
stress.

Detta for att skydda byggherrens intressen.

Misstag kan annars komma att kosta byggherren ooverstigliga
summor att ritta till.

Enligt lagen 4r det byggherren som har hela ansvaret for att
krav foljs och att dessa kontrolleras.

Eftersom de flesta byggherrar dr okunniga om dessa regler dr
det regeringens forhoppning att en duktig KA i kombination med
byggnadsniamndens dkade insyn i projekten ska leda till att vi far
ett bittre byggande.
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LYCKA TILL MED ERT
BYGGPROJEKT !

Kontakta Byggnadsnimnden om du vill veta mer!







